~
KIRSCHBERG ™

é8 REINHART

IMMOBILIEN MARKETING



- - —— —
— —— e -

_——— = = = =
—— - —

KIRSCHBERG"*



MODERN. OKOLOGISCH.

STILVOLL.

Mit dem Wohnbaugebiet ,Innerer Kirschberg I11“
entstehen im Norden Gerbrunns rund 120 Wohn-
einheiten auf etwa funf Hektar Flache. Das Areal
bietet attraktive Bauplatze fur Familien und Platz
fur schéne Wohnungen im Geschosswohnungs-
bau in bevorzugter Lage.

Beim 2. Bauabschnitt des KIRSCHBERG™™ erwartet
Sie ein dreistdckiges Mehrfamilienhaus mit Pent-
house und insgesamt 11 Wohneinheiten. Mit ihrer
zeitlos modernen Architektur flgt sich die Anlage
harmonisch in das weitlaufige Wohngebiet ein und
Uberzeugt gleichzeitig mit einem nachhaltigen

Energiekonzept.

Eine individuelle Inneneinrichtung nach Wunsch,
der exzellente Standort nahe des Landesgarten-
schaugelandes und die hohe Qualitat der Wohn-
anlage machen lhr neues Zuhause zu etwas
Einzigartigem. Jede Wohnung Uberzeugt zudem
mit eigenem Freibereich wie Loggia, Terrasse oder
Dachterrasse. Die durchdachten Grundrisse der
Zwei-, Drei- und Vier-Zimmer-Wohnungen und

die sorgfaltige Planung sorgen fur viel Raum und
Privatsphare in familiarer Nachbarschaft.



GERBRUNN:

EIN ORT ZUM BLEIBEN

Gerbrunn liegt am 6stlichen Stadtrand von
Wirzburg, nur vier Kilometer von der Innenstadt
entfernt. Auf halbem Weg, nach etwa einem Kilo-
meter, befindet sich zudem die Julius-Maximilians-
Universitat. Dank des neuentstehenden Stadtteils
Hubland, profitiert die Gemeinde immer starker

von ihrer Nahe zur Universitatsstadt Wurzburg.

Nérdlich von Gerbrunn verlauft die B8. Uber die
BundesstraBe sind die Gemeinde Rottendorf und
das Autobahnkreuz Biebelried, an dem A3 und A7
aufeinandertreffen, in nur wenigen Autominuten
erreichbar. Weitlaufige Grunflachen und kleine
Waldstlcke sorgen daflr, dass auch Naturliebhaber

voll auf ihre Kosten kommen. Wer sich auf einen
Spaziergang durch die Weinberge sudlich von
Gerbrunn begibt, erreicht den idyllischen Weinort

Randersacker.

Gerbrunn bietet rund 6.800 Einwohnern hochste
Lebensqualitat, fir Jung und Alt. Geschafte des
taglichen Bedarfs wie Supermarkte und Backer,
Bankfilialen, Friseure, Arzte und Apotheken, Wein-
guter, Restaurants, Hallenbad mit Sauna, Tennis-
platz, Kindergarten, Grund- und Mittelschule sowie
zahlreiche Vereine machen Gerbrunn zu einer
attraktiven Wohngemeinde. Dank der Nahe zum
Wdarzburger Gewerbegebiet sind auch Baumarkte,
Autohduser, Fitnessstudios, Gastronomiebetriebe

usw. in nur wenigen Autominuten zu erreichen.
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EINE GEMEINDE MIT
ZUKUNFTSBLICK

Gerbrunn hat aufgrund seiner Nahe zur Stadt Forderung der Bayerischen Landesgartenschau, die
Wirzburg eine gute Anbindung an Arbeitsstatten, Wirzburg als Veranstaltungsort fur 2018 festlegten.
Verkehrswege und zentralen Einrichtungen. Bis dahin wird am Hubland neben verbesserter

Der angrenzende Wurzburger Stadtteil Hubland Infrastruktur eine 20 Hektar groBe Parkanlage, wie
beheimatet nicht nur den Campus der Julius- es sie in ihrer GroBe in Wirzburg noch nicht gibt,
Maximilians-Universitat, sondern birgt vor allem entstehen. Auch die Gemeinde Gerbrunn wachst
groBes Potenzial. Um das zu nutzen, erstellte die hierdurch noch weiter mit Wirzburg zusammen und
Stadt ein zukunftsweisendes Gesamtkonzept fur wird von den stadtebaulichen, landschaftlichen und
die Entwicklung des Stadtviertels. Der Plan Uber- infrastrukturellen Entwicklungen in Zukunft noch
zeugte auch die Mitglieder der Gesellschaft zur starker profitieren.



WURZBURG: JUNGE STADT MIT
HISTORIE UND CHARME

Mit rund 124.000 Einwohnern ist Wirzburg grof
genug fur ein attraktives kulturelles Leben und

dennoch Uberschaubar: eine Stadt der kurzen

Wege, die mit einer guten Infrastruktur aufwartet.

Das Mainfrankische Museum, der Kulturspeicher,
der Domschatz und weitere Museen bieten zahl-
reiche Ausstellungen. Das Mainfrankentheater

begeistert mit unterschiedlichsten Auffiihrungen,

vom Ballett Uber klassisches Schauspiel, Musik-
theater, bis hin zur Oper. Sehenswurdigkeiten wie
der Dom, das UNESCO Weltkulturerbe Residenz mit
dem angrenzenden Hofgarten sowie die Festung
Marienberg locken Jahr fir Jahr Touristen aus der

ganzen Welt an.

Wirzburg ist dank der mehr als 33.000 Studieren-
den gleichzeitig eine sehr junge Stadt. Im Zentrum
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laden zahlreiche Boutiquen, Kaufhauser, kleine
Fachgeschafte, Stande auf dem Marktplatz sowie
Cafés und Restaurants zum Bummeln und Ver-
weilen ein. Auch in Sachen Veranstaltungen ist in
Wirzburg einiges geboten. Jedes Jahr ziehen das
Stadtfest und zahlreiche Musikfestivals, das Afrika

Festival, das Ringparkfest, der Weihnachtsmarkt,

das Kiliani-Volksfest und die vielen Weinfeste
Besucher von Nah und Fern an.

Egal ob Tourist, Student, Einheimischer oder
Wahl-Wurzburger: Am besten lasst man den Tag in
einer Kneipe, Weinstube oder bei einem Schoppen
auf der Alten Mainbricke ausklingen. Denn Wein
und Geselligkeit pragen das Leben der Wirzburger,
wie die Weinberge und der Main das Stadtbild.




DAS WOHNBAUGEBIET
INNERER KIRSCHBERG |lI

Das Gerbrunner Bebauungs-Projekt ,Innerer
Kirschberg IlI” erfreut sich nicht nur wegen der
hohen Wohnqualitat und der positiven Entwicklung
so groBBer Beliebtheit, sondern auch, durch die
verkehrstechnisch auRerst glinstige Lage. Durch die
Nahe zum Hubland wachst Gebrunn immer weiter

mit der Universitatsstadt Wirzburg zusammen.

Alle StraBen im Wohngebiet werden als verkehrsbe-
ruhigter Bereich ausgewiesen, um so eine moglichst
ruhige Wohnsituation und hohe Verkehrssicherheit,
insbesondere im Hinblick auf altere Menschen und
Familien mit Kindern, zu gewahrleisten. Geschafte

UNIVERSITAT
WURZBURG

FRAUENLAND

Sieboldshéhe

=)

HOCHSCHULE

des taglichen Bedarfs, Kindertagesstatten usw. sind
fullaufig gut erreichbar. Zudem wurde darauf ge-
achtet, dass alle Grundsticke bequem mit dem Auto
zuganglich sind.

Sowohl die Nahe zu den Gewerbegebieten in
Gerbrunn und Wurzburg, zur Universitat am Hubland,
als auch die gute Busverbindung nach Wirzburg (ca.
alle 10 Minuten je nach Fahrplan), sprechen fir den
Standort. Die nachstgelegene Bushaltestelle zum
von uns realisierten Mehrfamilienhaus KIRSCHBERG™™
ist nur wenige Gehminuten entfernt. Zum Auto-
bahnkreuz Biebelried, an dem A3 und A7 aufeinander

treffen, sind es nur 15 Minuten mit dem Auto.

)
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LANDESGARTENSCHAU

2018

In Laufnahe zum KIRSCHBERG™™ entsteht Wirzburgs
neuer attraktiver Stadtteil Hubland.

Nur zwei Kilometer von der Warzburger Innenstadt
entfernt - auf Augenhdéhe mit der Festung Marien-
berg - mit groBem Park, zentralen Einrichtungen

und sozialer Infrastruktur.

Im Rahmen der Landesgartenschau 2018 wird ein
einzigartiger Platz zum Wohnen, Arbeiten, For-
schen, Studieren, Erholen und Leben geschaffen.
Wo einst die Leighton Barracks der US-Armee stan-
den, wird nun ein Ort verwirklicht, der hinsichtlich

seiner funktionalen und gestalterischen Qualitaten

beispielhaft sein wird. Es entsteht ein vielfaltiger
Stadtteil mit attraktiven Freirdumen, zahlreichen
Themengarten sowie attraktive Spiel- und Erlebnis-
flachen, die auch nach der Landesgartenschau fur
die Offentlichkeit bestehen bleiben.

Die Lage auf einer etwa 100 Meter tber dem
Maintal gelegenen Hochflache sowie die vielfaltigen
Blickbeziehungen zur Wirzburger Innenstadt,

zur Festung Marienberg und zu den umgebenden
Landschaftsraumen verbinden urbanes Leben

mit Landschaft und Natur. Lehnleiten, Hubland,
Sieboldshéhe und Alandsgrund befinden sich in
unmittelbarer Nachbarschaft.
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Herzstlick des Landesgartenschau-Gelandes ist
der 21 Hektar groRe neue Stadtpark, der den vor-
handenen Baumbestand des bestehenden Parks
harmonisch integriert. Ein drei Kilometer langer
Weg, der um die gesamte Anlage herumflhrt, ver-
bindet den Park mit dem Zugang zur Wirzburger
Innenstadt. Dieser sogenannte Belt Walk, ein
klassisches Element der englischen Landschafts-
architektur, bietet abwechslungsreiche Ausblicke
auf Stadt und Natur. Im Osten schwingt sich der
Weg hinauf zum Aussichtspunkt Belvedere, einer
Aussichtsbricke, von der aus man eine herrliche
Sicht Uber den Park, hinuber zur Festung Marien-
berg und hinunter zur Stadt hat.
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DIE WOHNANLAGE

KIRSCHBERG""

Dank groRzugiger Grunflachen bleiben die
natdrlichen Klimafunktionen im Gebiet erhalten.
Ein hoher Anteil an Begrinung wird durch das
Anlegen von Garten umgesetzt. Vorhandene
Baumbestande wie beispielsweise Eichen, bleiben
erhalten. Der vorteilhafte Standort kommt dem
Mehrfamilienhaus KIRSCHBERG™ auch in Sachen
nachhaltiges Energiekonzept zugute.

Der KIRSCHBERG™™™ bietet Ihnen folgende Standards:

Massivbauweise

barrierefreie Zugange

moderne dezentrale Erdwarmeheizung
(Geothermie)

Isolierglasfenster mit Dreifachverglasung
ausgewahlte Materialien
FuBbodenheizung mit Einzelsteuerung
Parkettboden
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Geothermie: effizient und umweltschonend bei

niedrigen Betriebskosten

Im KIRSCHBERG™™™ kommen - in Abstimmung auf die
geologischen Gegebenheiten - sogenannte Erd-
warme-Sonden zum Einsatz. Diese werden tber
Bohrungen senkrecht in den Untergrund gebracht.
Bereits in 10 bis 20 Meter Tiefe herrschen 7 bis
12 Grad Celsius - und das zu jeder Jahreszeit. Als
Warmetragerflissigkeit wird Sole in den tiefen
Erdschichten erwarmt und steigt nach oben in

die Verteilung und von dort in die Warmepumpe.
Diese arbeitet nach dem Funktionsprinzip des
umgekehrten Kuhlschranks, d.h. mittels Antriebs-

energie wird einem Kreislauf Warme entzogen,

welche dann dem zweiten Kreislauf auf einem
hoheren Temperaturniveau zur Verfigung steht.

Im sogenannten Kaltekreislauf der Pumpe wird also
die aus dem Erdreich gewonnene Warme auf ein
Kaltemittel Gbertragen. Die Temperatur wird mittels
elektrischer Energie so weit angehoben, dass es
zur Gebaudebeheizung und Warmwasserbereitung
genutzt werden kann. Die abgeklhlte FlUssigkeit
gelangt durch eine separate Rohrleitung wieder ins
Erdreich zurick und erwarmt sich dort wieder. Der

Kreislauf beginnt von vorne.

Somit erzeugt die Warmepumpe mit etwa Y2 An-

triebsenergie und % kostenloser Umweltwarme die

gesamte Warme flr Heizung und Warmwasser.

Die Vorteile einer Hausbeheizung mit Erdwarmepumpe:

¢ Versorgungssicherheit durch vorhandene Erdwarme

* Erdwarme steht kostenlos zur Verfligung

e kann - im Gegensatz zu Wind- oder Solarenergie - konstant

bei jedem Wetter und zu jeder Jahres- und Uhrzeit genutzt werden

» effiziente Betriebsweise, da aus wenig Stromenergie ein Vielfaches

an Warmeenergie gewonnen wird

e optimale Nutzung fir die FuBbodenheizung

« Unabhéngigkeit von fossilen Rohstoffen wie Gas und Ol

¢ umweltfreundlich, da niedriger Kohlendioxid-AusstoR und geringe Smogbildung

e dauerhaft niedrige Betriebskosten - und das Jahr fur Jahr

¢ keine hohen Kosten fiir Ableseunternehmen, es wird nur eine Zahlereinheit

flr Kaltwasser und eine flr Strom benétigt
¢ lange Lebensdauer, kaum Wartung

oi

Trinkwarmwasser

\|

Umweltfreundlich

Tages- und Jahres-

»

Heizen Kostengunstig

integriert zeitunabhangig



Moderne Architektur mit Charme

Unser architektonisches Bestreben besteht darin,
einen harmonischen Dialog zwischen dem neuen
Gebdude und dem gesamten stadtebaulichen
Umfeld zu erschaffen. Hinsichtlich des aulReren
Erscheinungsbildes legen wir deshalb besonderen
Wert auf ein stilvolles und zeitloses Design. Die
Anlage fugt sich harmonisch in das weitlaufige
Wohngebiet ein. Die besondere Lage am Eingang
des Kirschbergs nutzen wir, um einen stilvollen
Akzent fur das gesamte Wohngebiet zu setzen.

Das Objekt KIRSCHBERG™ verfugt Uber Kellerrdume,
Erd-, erstes und zweites Obergeschoss mit jeweils
drei Wohnungen sowie einem dritten Obergeschoss

mit zwei Wohneinheiten.

Mehr Freiraum fur lhr neues Zuhause

Alle Geschosse sind mit dem Aufzug erreichbar.
Zudem stehen gentigend Parkplatze vor dem Haus
und groBzlgige Kellerabteile zur Verfigung.

Alle Neubau-Wohnungen bieten zwischen 65 und
147 Quadratmetern Wohnflache auf zwei, drei oder
vier Zimmern verteilt. Dank praktisch geschnittener
Grundrisse bieten sie somit ausreichend Platz. Alle
Wohnungen sind barrierefrei zuganglich und besit-
zen eine SuUd-Loggia. Die Einheiten im Erdgeschoss
erhalten jeweils eine Terrasse mit Gartenabteil zur
ausschlieBlichen Nutzung, die im dritten Oberge-
schoss private Dachterrassen. Damit bietet die
Wohnanlage KIRSCHBERG™™ viel Raum und Privat-
sphare in familiarer Umgebung.
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Hochwertige Innenausstattung mit Stil

Damit lhre zukinftige Wohnung taglich Geborgen-
heit und das Gefuhl von ,Zuhause” vermittelt, ge-
ben wir ihr das Wichtigste mit, das sie Ihnen bieten
kann: Qualitat und Individualitat. Helle, lichtdurch-
flutete Raume, grol3e Fensterfronten, hochwerti-
ge Parkettbdéden, moderne Bader und die offene
Architektur machen jede der Eigentumswohnungen

zu etwas ganz Besonderem. Hinsichtlich der Innen-
ausstattung steht Ihnen ein umfangreiches Angebot
mit ausgewahlten Produkten zur Verfigung. Aus
einer Vielzahl an hochwertigen Materialien mit zeit-
losem und gleichzeitig modernem Design kdnnen
Sie das wahlen, was lhren individuellen Geschmack

und lhre Personlichkeit zum Ausdruck bringt.
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BERATUNG UND VERKAUF

Mit mehr als 25 Jahren Erfahrung im regionalen Seit unserer Firmengrindung 1990 haben wir
Immobilienmarkt sind wir der Spezialist fur Ver- am regionalen Markt kontinuierlich Gebraucht-
mietung, Kauf und Verkauf von Wohnungen, Ein- immobilien vermittelt und mehr als 50 Wohn-
und Mehrfamilienhausern, Grundstticken und anlagen mit Neubau-Eigentumswohnungen oder
Gewerbeobjekten. Neubauhausern entwickelt und vermarktet.

Wir sind Ihr zuverlassiger und erfahrener An-
sprechpartner rund um die Immobilie und beraten
Sie gerne in allen Fragen rund um den KIRSCHBERG™™.
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IHR ANSPRECHPARTNER

Vertrieb KIRSCHBERG™
Fabian Ruppert
T 0931/32169-55

M 0151/14 918894

E-MAIL fabian.ruppert@reinhart-immo.de
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REFERENZEN

St. Benedikt — Wohnen am Park
1. Bauabschnitt
St.-Benedikt-StraBe 2, 97072 Wirzburg

Top-sanierte Immobilie mit 23 Eigentumswohnungen

Bautrager: Ruppert Projektbau GmbH & CO. KG
Baujahr: 2014
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KirschbergPr®
1. Bauabschnitt
Friederike-Nadig-Str. 1, 97218 Gerbrunn

15 Eigentumswohnungen

Bautrager: Ruppert Wohnbau GmbH
Baujahr: 2018

Lengfelder H6h
Roland-Frank-StraBe 2-8, 97076 Wurzburg

4 Mehrfamilienhauser mit insgesamt
36 Eigentumswohnungen

Bautrager: Bayerische Landessieldlung
Baujahr: 2015

Wohnen am Kulturspeicher
ScanzonistraRe 6, 97080 Wirzburg

24 Wohnungen in 3 Mehrfamilienhdausern

Bautrager: Wohnanlage am Casteller Platz GmbH
Muttergesellschaft der aktuellen Bautrager
Gesellschaft Ruppert Wohnbau GmbH,

die den KIRSCHBERG™™ realisiert

Baujahr: 2013

Angabenvorbehalt:

Bitte beachten Sie, dass die dem Prospekt beigefiigten Plane dem aktuellen Stand von Januar 2018 entsprechen. Anderungen oder Erganzun-
gen zu einem spateren Zeitpunkt sind deshalb nicht ausgeschlossen. Bei den Grundrissen, Illustrationen und Darstellungen, Perspektiven,
Ausstattungsbeispielen sowie der AuBengestaltungen und deren Farbgebung handelt es sich um unverbindliche Vorschlage des lllustrators.
(Produkt-)Abbildungen sind ahnlich.

MaRgebend flr Leistungsumfang und Ausfihrung sind allein die beurkundeten Unterlagen wie beispielsweise der notarielle Kaufvertrag, die
Baubeschreibung, der Gestaltungsplan sowie die dem Kaufvertrag beigefligten Plane. Dargestellte M6bel und Kiicheneinbauten sind beispiel-

haft. Die Grundrisse sind nicht zur MaBabnahme geeignet. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird keine Haftung tbernommen.
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Rottendorfer Str. 15a - 97074 Wiirzburg
T 0931/32169-0
F 0931/32169-99

E-MAIL info@reinhart-immo.de
INTERNET www.reinhart-immo.de



